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Jarvenpaan kaupunki luovuttaa kiinteiston 186-7-9908-1 seka 3282 m? suurui-
sen madraalan Kiinteistosta 186-7-712-11 Kesko Qyj:lle. Maéraala on rajattu
liitekarttaan. Luovutettava alue on 5617 m? suuruinen ja rakentamaton, alueen
markkina-arvo on 391.266 €.

Luovutettava alue on hyvaksymiskasittelyssa olevan asemakaavamuutoksen
mukaista liikerakennusten (KL), autopaikkojen (LPA) ja asumista palveleva
yhteiskayttdinen (AH) korttelialueita.

Kesko Oyj luovuttaa 1333 m? suuruisen maaraalan Kiinteistosta 186-7-712-8
Jarvenpaan kaupungille. Méaéaraala on rajattu liitekarttaan. Maaraala on raken-
tamaton ja sen markkina-arvo on 106.640 €. Maardala on hyvaksymiskasitte-
lyssé olevan asemakaavamuutoksen mukaista Kaskitien katualuetta.

Jarvenpaan kaupunginhallituksen paatés 8 on lainvoimainen.
Vaihtokaupassa Kesko Oyj maksaa vélirahaa Jarvenpaan kaupungille kaksisa-

taakahdeksankymmenténeljatuhattakuusisataakaksikymmentakuusi (284.626)
euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT

Taman vaihtokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus vaihdon kohteisiin siirtyvét saajille heti.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kiinteistoihin 186-7-712-8 ja 186-7-712-11 kohdistuu xx péivatyn rasitusto-
distuksen mukaiset kiinnitykset. Osapuolet sitoutuvat vapauttamaan kustan-
nuksellaan luovuttamansa madraalat kiinnityksista.



Kiinteistdon 186-7-9908-1 on vahvistettu kiinnitys vuokraoikeuden vakuudek-
si. Jarvenpéan kaupunki sitoutuu poistamaan kustannuksellaan em. Kiinnityk-
sen.

4. Rasitteet ja kayttdoikeuden rajoitukset

Kiinteistdihin 186-7-712-8, 186-7-712-11 ja 186-7-9908-1 kohdistuu xx péi-
vattyjen kiinteistorekisteriotteiden mukaiset rasitteet.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Osapuolet vastaavat omistusajoiltaan luovuttamiinsa kohteisiin kohdistuvista
veroista ja maksuista seké niitd kohdanneista vahingoista. Osapuolet suoritta-
vat vaihtokauppaan liittyvan varainsiirtoveron saamansa alueen osalta. Osa-
puolet vastaavat kiinteistonmuodostuskuluista saamansa alueen osalta.

6. Kohteeseen tutustuminen

Osapuolet ovat kéyneet vaihtokaupan kohteella ja tarkastaneet vaihdon koh-
teen, sen alueen ja rajat sekd tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuo-
let ovat verranneet ndita seikkoja vaihdon kohteesta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

8. Maapera

Osapuolet ovat tutustuneet kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisteriote

4. Kaavakartat ja -maaraykset

Osapuolet vastaavat luovuttamansa alueen maaperan puhtaudesta. Mikéli
alue todetaan pilaantuneeksi, alueen luovuttaja vastaa pilaantuneen maape-
ran kunnostamiskustannuksista. Maaperén puhdistamisen suunnittelusta,
tutkimuksista ja valvonnasta vastaa luovuttajan valitsema konsultti, joka on
toimeksiantosuhteessa luovuttajaan.

Alueen luovuttaja ei vastaa niista puhdistuskustannuksista, jotka eivat pe-
rustu Elyn puhdistamisilmoituksen johdosta tehtyyn paatokseen. Luovuttaja
ei mydsk&an vastaa maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista
kustannuksista siltd osin, kun ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen
toteuttamisesta eika siltd osin, kun toteuttaja sdéstéé rakennushankkeeseen
muutoin sitoutuvia kustannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja kulje-
tuskustannukset, kun ne toteutettaisiin rakennushankkeen toteuttamiseksi
mya0s ilman pilaantuneen maan puhdistamista). Luovuttaja ei my6skaan vas-
taa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita toteuttajan hankkeelle saattaa
aiheutua tontin maaperan puhdistamisesta.

Maaperad pidetaan pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperan pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n mukaisesti,
alempien ohjearvojen ylittyessd, paitsi epaherkilld alueilla, kuten teollisuus-,
varasto- ja liikkennealueilla, joilla pilaantuneisuuden rajana yleensé kéytetaan
ylempéa ohjearvoa. Alueen luovuttaja titen padsaantoisesti vastaa maaperédn
puhdistuskustannuksista alempien ohjearvojen haitta-ainepitoisuuksiin
saakka. Poikkeuksena paasadnnosta ovat erityisen herkét alueet, kuten lasten
leikkipaikat, mikéli Ely on edellyttanyt puhdistamista, puhdistamisilmoituk-



sen johdosta antamassaan paatoksessaan.

Alueen luovuttaja ei ota vastatakseen maaperastd mahdollisesti 16ytyvasta
pilaantumattomasta jatepitoisesta maasta. Mikali jatemaista arvioidaan ai-
heutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen mer-
kittavid kustannuksia, kustannusten jakamisesta alueen luovuttajan ja toteut-
tajan valilla voidaan neuvotella edellyttien, ettd asiasta on sovittu ennen
toimenpiteisiin ryhtymistd. Luovuttajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta
vain siltd osin, kun pilaantuminen on tapahtunut ennen kauppakirjan allekir-
joitusta.

9. Vesihuolto
Kaupungin vesihuoltolaitos tulee perimaan maaréaloilta kulloinkin voimassa
olevan taksan ja palveluhinnaston mukaiset vesihuollon maksut.

10. Irtaimisto
Taman vaihtokaupan yhteydessa ei ole luovutettu irtaimistoa.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.



